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MEMORIU
STUDIU DE OPORTUNITATE

Denumirea lucrarii:

ALIPIRE PARCELE; CONSTRUIRE LACAS DE CULT, AMENAJARI
EXTERIOARE, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSAMENTE SI RACORDURI
UTILITATI

Beneficiar: VITELARU AURELIA-LUCIA
mun. Cluj Napoca, str. Traian, nr. 81, , jud. Cluj
Amplasament: str. Aurel Vlaicu, nr. 80B, CF 52678, 52679, 52680, 57830

mun. Campia Turzii, jud. Cluj

Proiectantul general: S.C. IAR 3 STUDIO S.R.L.,
Turda, P-ta. 1 Decembrie 1918, nr. 26C, jud. Cluj

Data elaborarii : aprilie, 2025

1.1. Obiectul STUDIULUI DE OPORTUNITATE

Solicitari ale temei program: tema program propune alipire parcele teren, construire
lacas de cult, amenajari exterioare, imprejmuire teren, bransamente si racorduri
utilitati.

1.2. Surse documentare

- Documentatie pentru Certificat de Urbanism

- PUG municipiul Campia Turzii
- Studiu geotehnic

- Documentatie topografica.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei

Din punct de vedere fizico — geografic, municipiul Campia Turzii este asezat
in partea de sud—est a judetului Cluj, in imediata apropiere a malului drept al raului
Aries si prin amplasarea sa este un nod de cai terestre de comunicatie. Astfel,
drumul national 15 leaga municipiul Campia Turzii de municipiile Turda (10 km), Cluj
— Napoca (40 km) si Targu Mures (65 km). De asemenea, localitatea noastra este
strabatutda de drumul european E 60, drum care asigura legatura cu celelalte
localitati din tara si strainatate, facilitind in acelasi timp accesul la cele doua
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aeroporturi internationale, Cluj — Napoca si Targu Mures. Din anul 2005 s-a inceput
constructia autostrazii Brasov — Oradea ce va trece prin partea de sud a
municipiului. In partea de SE a orasului se afla Baza 71 Aeriana “Gen. Emanoil
lonescu”.

Magistrala de cai ferate Bucuresti-Oradea-Episcopia Bihorului trece prin
localitate si asigura legatura cu celelalte localitati din tara si strainatate, iar statia
CFR a municipiului este una dintre cele mai cunoscute din Transilvania.

2.2. Incadrareain localitate

Amplasamentul studiat se afla in intravilanul municipiului Campia Turzii si
este domeniu privat, conform extraselor de carte funciara nr. 52678, 52679, 52680 si
57830 Campia Turzii, fiind in proprietatea lui Vitelaru Aurelia-Lucia, avand categoria
de folosinta — curti constructii, in suprafata de 2.619 mp .

Prin PUG-ul municipiului Campia Turzii imobilul se afla partial in zona LFC- de
locuinte si functiuni complementare, subzona LFCM5 - locuintelor colective si
functiuni complementare situate in exteriorul zonei construite protejate si partial in
zona CC — cailor de comunicatie si constructii aferente, subzona CC1 — cai de
comunicatie rutiera

2.3. Elemente ale cadrului natural

Geomorfologia

Din punct de vedere geomorfologic municipiul Campia Turzii este situat in
depresiunea de contact Turda-Campia Turzii. Vatra orasului este asezata la o
altitudine ce variaza intre 300 si 305 metri deasupra nivelului marii, pe zona de
lunca de pe partea dreapta a Ariesului, cu exceptia micului cartier ,,Ariesul”, situat
pe malul stang al raului, pe campul marginit la est de braul dealurilor Viisoarei si la
sud-vest dominat de dealurile Calarasului.

Structura geologica

Sub raport geologic, zona studiata are in baza un fundament cristalin, peste
care s-a depus o stiva de formatiuni sedimentare neozoice. Pentru zona de lunca,
subasmentul este alcatuit din depuneri marnoase cu intercalatii de placi gresificate
de varsta miocena. Depozitele aluvionare includ pietre, nisip mediu si grosier,
bolovanis, intercalatii de maluri si depuneri aluvionare recente.

Structura petrografica a teraselor include nisip, pietris si lut. Roca de baza o

constituie depozitele aluvionare holocene — pietrisuri si nisipuri peste care
paraziteaza depozite de nisip prafos si argile/argile prafoase.
Clima

Clima regiunii este de tip temperat - continental, caracterizata prin primaveri
timpurii si toamne lungi, temperatura medie anuala fiind de + 9° C (cu variatii intre —
20° C si+ 30°C).

Caracteristicile circulatiei atmosferice locale sunt trddate de miscarea
descendenta a aerului si aparitia foehnului,ce provoaca temperaturi mai ridicate
decat ale regiunilor inconjuratoare, nebulozitate si precipitatii mai reduse.

Apropierea muntilor Trascaului precum si procesele foehnice explica
cantitatile reduse de precipitatii din zona (sub 600 mm anual).
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Hidrografia

Reteaua hidrografica a zonei tributara Ariesului, cuprinde vai care s-au
dezvoltat prin eroziunea diferentiata. Apele subterane — reprezentate in special
de apele freatice — existente in zona au conditii relativ bune de dezvoltare in
depozitele permeabile din lunca larga a Ariesului. In forajele hidrologice de
lunca, prin pompari experimentale s-au obtinut debite maxime de 4-5 I/s si
debite minime de 2 I/s.

Granulometria grosiera faciliteaza un schimb rapid si intens cu apa de
suprafata. Infiltratiile intense din raul Aries si din scurgerea areala asigura o
strdnsa legatura intre calitatea apei subterane si acelei de suprafata. Fiind
lipsite de protective naturala in acoperis, sistemele acvifere freatice prezinta a
vulnerabilitate mare la poluare.

Neotectonica

Pe harta zonarii seismice a teritoriului Romaniei teritoriul studiat este incadrat
arealelor cu risc seismic foarte scazut. Conform codului de proiectare seismica P
100-1/2013, pentru zona studiata, valoarea de varf a acceleratiei pentru evenimente
seismice avand IMR (intervalul mediu de recurenta)=225 ani si 20% posibilitate de
depasire in 50 ani, are valoarea ag=0,10g, iar perioada de control (colt) Tc a
spectrelor de raspuns este Tc=0,7 s

uTCs, 2012

Adéancimea maxima de inghet
Municipiul Campia Turzii este situat intr-o zona in care adancimea maxima
de inghet, conform STAS 6054/77, este de — 0,80 — 0,90 m.
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in conformitate cu Monitorul Oficial al Romaniei: Legea nr. 575/22.10.2001 -
privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a:
Zone de risc natural.

Riscul este o estimare matematica a probabilitatii producerii de pierderi
umane si materiale pe o perioada de referinta viitoare si intr-o zona data pentru un
anumit tip de dezastru Municipiul Campia Turzii se incadreaza in zona cu:
risc redus de producere a unor cutremure de pamant de mare intensitate;

- risc de inundatii datorat revarsarii apelor unui rau-inexistent;risc de alunecari
primare sau reactivate — redus-moderat.

Pentru zona amplasamentului studiat consideram risc redus de producere a
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unor cutremure, risc inexistent de producere de inundatii si risc moderat de alunecari
primare/reactivari.

Circulatia

Accesul in zona studiata se poate realiza de pe stazile Aurel Vlaicu si Florilor
situate pe latura nordic si vestica a amplasamentului.

Traficul din zona este de o intensitate medie.

2.4. Ocuparea terenurilor

Caracteristica functiunilor ce ocupa zona studiata este de “ functiunea
dominanta-locuite ”

In zona exista servicii, pe latura nordica a str. Florilor — UTR ISP2 si pe latura
estica a str. Aurel Vlaicu — ISP2. .

2.6. Echiparea edilitara

Stadiul echiparii edilitare a zonei este caracteristic zonelor urbane , cu retele
de energie electrica, apa , canalizare, gaz, telefonie.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

13INYWON ¥ WIDIHO INHOLINOW
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Se propune alipirea parcelelor din zona studiata in suprafata totala de 2.619 mp
in scopul construirii unui lacas de cult, fara a se afecta functiunea de baza a zonei (
zona locuinte si functiuni complementare).

Se propune amenajare zonelor de acces pietonal si auto de pe stazile Aurel
Vlaicu si Florilor situate pe latura nordic si vestica a amplasamentului, zone care se
suprapun cu accesele existente din zona garajelor, amenajari exterioare Si
imprejmuirea terenului.

Se vor respecta caracteristicile tehnice si indicii teritoriali prezenti in zona.

3.2. Modul de integrare in zona
Zona in care se propune a fi realizata investitia se afla conform PUG Campia
Turzii in — Zona de locuinte si functiuni complementare.

3.3. Categoriile de costuri ce vor intrain atributia beneficiarului sunt :

-toate amenajarile si echipamentele necesare investitiei amplasate in
interiorul parcelei

-cheltuieli de proiectare, avizare, organizare de santier, etc ale obiectivului
propus

-cheltuieli exploatare

3.4. Date tehnice

- principalele functiuni propuse ale zonei vor fi: -zona mixta: UTR ISP3 - subzona
institutii si servicii de interes public propuse

- zona studiata prin PUZ are o suprafata de 2.619 mp.

- conform extrase CF nr 52678, 52679, 52680 si 57830 zona studiata are o suprafata
de 2.619 mp. Terenul este situat n intravilanul municipiul Campia Turzii avand
destinatia de — curti constructii.

Zona studiata de PUZ =2.619 mp

Bilantul suprafetelor existente:

S teren conform CF 52678 =1.030,00 mp
S teren conform CF 52679 =150,00 mp

S teren conform CF 52680 =250,00 mp

S teren conform CF 57830 =1.189,00 mp
S. totala teren in urma alipirii: 2.619,00 mp
S constr. existenta = 0,00 mp

S desf. existenta = 0,00 mp

Regim de inaltime existent: -

Procentul de ocupare al terenului
P.O.T.=(Sc/St)= 0,00/2.619,00%=0,00%
Coeficientul de utilizare al terenului
C.U.T. =(Sd/st)= 0,00/2.619,00= 0,00

Bilantul suprafetelor propuse:
S teren conform CF 52678 =1.030,00 mp
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S teren conform CF 52679 =150,00 mp

S teren conform CF 52680 =250,00 mp

S teren conform CF 57830 =1.189,00 mp
S. totala teren in urma alipirii: 2.619,00 mp
S constr. constructie propusa= 357,50 mp
S desf. constructie propusa= 357,50 mp
Regim de inaltime: P

UTR propus: ISP3
P.O.T. propus: max 25%
C.U.T. propus: max 1,00

4.Concluzii
Investitia propusa contribuie la dezvoltarea zonei si este in beneficiul localitatii.

Intocmit:
arh. Robert lozsa

Turda, aprilie, 2025




